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Usneseni

Krajsky Ufad Moravskoslezského kraje, odbor kultury a izemniho planovani, oddéleni Gzemniho planovani, jako
organ pfislusny podle § 67 odst. 1 pism. a) zakona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni
pozdéjsich predpis(, a podle § 11 odst. 1 pism. b) a § 178 odst. 1 a 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve
znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,spravni fad"), za priméfeného pouziti § 66 odst. 2 téhoz zakona

zastavuje prezkumné Fizeni

ve véci prezkouméani opatieni obecné povahy — Zmény &. 7 Uzemniho planu Karviné, o jehoZ vydani
rozhodlo Zastupitelstvo mésta Karviné dne 23. 6. 2025 usnesenim ¢. 414, a které nabylo Gcinnosti dne
11. 7. 2025.

Odtvodnéni

Krajsky Ufad Moravskoslezského kraje, odbor kultury a Gzemniho planovani, oddéleni tzemniho planovani (dale
jen ,krajsky ufad"“), rozhodl o zahajeni pfezkumného fizeni, nebot’ obdrzel dne 30. 6. 2025 podnét pani Renaty
Ondrusové, bytem Ke Studance 1036, 735 14 Orlova (dale jen ,podatelka®), k zahajeni prezkumného Fizeni
opatfeni obecné povahy - Zmény ¢. 5 Uzemniho planu Karviné, o jehoZ vydani rozhodlo Zastupitelstvo mésta
Karviné usnesenim €. 285 ze dne 17. 6. 2024 (dale jen ,Zména €. 5). V rdmci prezkumného Fizeni se krajsky
Urad zabyval procesem pofizeni Zmény €. 5 a nasledné posoudil naleZitosti a zakonnost Zmény €. 5 s ohledem
na obdrzeny podnét podatelky. V podnétu uvedla, Ze pfi aktualizaci zastavéného Uzemi nebyl pozemek
parc. ¢. 1575/3 v k. . Staré Mésto u Karviné, jenz je v jejim vlastnictvi, zahrnut do vymezeného zastavéného
Uzemi, ¢imZ dosSlo k poruseni § 58 odst. 2 pism. a) a odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni G¢inném do 31. 12. 2023 (dale jen ,stavebni zakon"). Krajsky Grad
provéfil zplisob vymezeni zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, a to zejména ve vykrese zakladniho
Clenéni Gzemi, ve kterém by dle citované Upravy obsahu Gzemniho planu ve vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. mélo byt
vymezeni zastavéného Uzemi i zastavitelnych ploch, pfip. ploch prestavby a zmén v krajiné, ziejmé, a dospél
k zavéru, Ze zde existuji dlivodné pochybnosti o tom, Ze je Zména ¢. 5 v souladu s pravnimi predpisy.

Krajsky Ufad vSak béhem prezkumného fizeni ve véci Zmény €. 5 zjistil, Ze jiz byla vydana dalSi opatfeni obecné
povahy, u kterych rovnéz nebyla provedena aktualizace zastavéného Uzemi v souladu s § 58 odst. 2 stavebniho
zakona. Konkrétné se jednd o Zménu &. 6 Uzemniho planu Karviné, o jejimz vydani rozhodlo Zastupitelstvo
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mésta Karviné dne 17. 6. 2024 usnesenim €. 286, a ktera nabyla Gcinnosti dne 18. 9. 2024 (dale jen ,Zména
¢. 6%, a dale o Zménu & 7 Uzemniho planu Karviné, o jejimz vydani rozhodlo Zastupitelstvo mésta Karviné dne
23. 6. 2025 usnesenim €. 414, a ktera nabyla Ucinnosti dne 11. 7. 2025 (dale jen ,Zména ¢. 7).

S ohledem na zasadu hospodarnosti a procesni ekonomie zakotvené v § 6 spravniho fadu se krajsky Urad
rozhodl zahajené prezkumné Fizeni ve véci Zmény €. 5 zastavit usnesenim ze dne 11. 12. 2025, ¢. j. MSK
115229/2025, a zaroven z moci Ufedni podle § 174 odst 2 spravniho fadu a za pfiméreného pou2|t| § 95
odst. 1 téhoz zakona usnesenim ze dne 11. 12. 2025, €. j. MSK 162535/2025, zahajit prezkumné Fizeni ve véci
Zmeény ¢. 7, jakozto posledni pofizené zmény Uzemniho planu.

Obecné podle § 174 odst. 2 spravniho fadu plati, Ze soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi predpisy lze
posoudit v prezkumném fizeni. Dle § 174 odst. 1 spravniho fadu pro predmétné prezkumné fizeni primérené
plati ustanoveni druhé ¢asti tohoto zakona, tj. pfiméfené se pouziji obecnd ustanoveni o prezkumném fizeni
§ 94 a nasl. Pfrezkumné fizeni se dle § 95 odst. 1 spravniho fadu zahajuje z moci Ufedni, jestlize po
predbéZném posouzeni véci dojde spravni organ k zavéru, ze Ize mit diivodné za to, Ze opatteni obecné povahy
bylo vydano v rozporu s pravnimi predpisy. Dle véty druhé § 174 odst. 2 spravniho radu dale plati, Ze usneseni
o zahajeni prezkumného fizeni Ize vydat do 1 roku od ucinnosti opatfeni obecné povahy.

V daném pfipadé nabyla Zména €. 7 Ucinnosti dne 11. 7. 2025, tj. Ihita pro vydani usneseni o zahajeni
prezkumného fizeni podle § 174 odst. 2 spravniho fadu dosud neuplynula.

Krajsky Urad dale pristoupil k samotnému posouzeni zmény Gzemniho planu, jejiz zakonnost, véetné zakonnosti
procesu predchazejiciho jejimu vydani, prezkoumal z moci Gredni v celém rozsahu.

1. Posouzeni pravomoci a postupu pfi pofizovani a vydani Zmeény ¢. 7

O pofizeni Zmény €. 7 z vlastniho podnétu rozhodlo Zastupitelstvo mésta Karviné (dale jen ,Zastupitelstvo"),
v souladu s § 44 pism. a) a § 55a odst. 2 stavebniho zakona, a to usnesenim ¢. 76 ze dne 30. 1. 2023.
Pofizovatelem Zmény ¢. 7 byl podle § 6 odst. 1 pism. a) Magistrat mésta Karviné, odbor stavebni a Zivotniho
prosttedi (dale jen ,pofizovatel). Zména ¢. 7 byla pofizovana zkracenym postupem podle § 55a stavebniho
zakona, pricemz toto bylo vyslovné uvedeno Zastupitelstvem pfi rozhodnuti o pofizeni zmény. Dne 5. 12. 2022
Zastupitelstvo usnesenim ¢. 36 schvalilo pana Vladimira Kolka jako uréeného Clena zastupitelstva pro pofizovani
Uzemné planovacich dokumentaci statutarniho mésta Karviné a jejich zmén pro volebni obdobi 2022 — 2026.

Krajsky Urad provéfil, Ze ndvrh na pofizeni zmény Gzemniho planu obsahoval také stanoviska uvedena v § 55a
odst. 2 pism. d) a e), bez nichz nejde o pofizeni zmény rozhodnout. V souladu s § 55b odst. 1 pofizovatel
zajistil zpracovani navrhu zmény UGzemniho planu. Konani vefrejného projednani navrhu Zmény €. 7 bylo
jednotlivé ozndmeno spolu s navrhem pro vefejné projednani méstu Karvind, dot¢enym organlim, krajskému
Uradu, sousednl'm obcim a opravnénym investorim. Zaroven bylo také doruceno vefejnou vyhlaskou ze dne
29. 11. 2023, ¢. j. SMK/152559/2023, ktera byla vyvéSena dne 29. 11. 2023 a sejmuta dne 22. 1. 2024.
Vefejné projednani se konalo dne 11. 1. 2024. Soucasti verejné vyhlasky bylo pouceni, Ze nejpozdéji do 7 dndi
ode dne verejného projednani mlze kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky, vlastnik pozemku
a staveb dotcenych navrhem FeSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti mlze uplatnit pisemnou namitku
a dotcené organy mohou ve stejné |h{té uplatnit sva stanoviska. Pofizovatel zaroven upozornil, ze k pozdéji
uplatnénym stanovisk@im, pfipominkam a namitkdm a dale také k namitkdm a pfipominkdam ve vécech,
o kterych bylo rozhodnuto pfi vydavani Zasad Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje se nepfihlizi.
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V procesu porizovani nabyl Gcinnosti zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale
jen ,novy stavebni zakon"). Dle § 323 odst. 9 nového stavebniho zakona a zaroven také dle metodického
sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj k postupu pofizovani Gzemnich pland a jejich zmén po 30. 6. 2024,
¢. j. MMR-46323/2024-81, bylo-li prede dnem nabyti Géinnosti nového stavebniho zakona zahajeno verejné
projednani nebo opakované verfejné projednani navrhu Uzemniho planu nebo jeho zmény, pofizovani se celé
dokonci podle dosavadnich pravnich predpis.

Pofizovatel v souladu s § 55b odst. 7 stavebniho zakona ve spolupraci s urCenym zastupitelem vyhodnotil
vysledky vefejného projednani a zpracoval pokyn pro Upravu navrhu Zmény ¢. 7. Konani opakovaného
verejného projednani bylo jednotlivé oznameno spolu s upravenym navrhem pro verejné projednani méstu
Karvina, dot¢enym organim, krajskému Uradu, sousednim obcim a opravnénym investorlim. Zaroven bylo také
doruceno vefejnou vyhlaskou oznamujici konani opakovaného verejného projednani ze dne 17. 2. 2025,
¢. j. SMK/020920/2025, kterd byla vyvésena dne 18. 2. 2025 a sejmuta dne 3. 4. 2025. Opakované verejné
projednani se konalo dne 25. 3. 2025. Porizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem opét vyhodnotil
vysledky opakovaného verejného projednani, zajistil si od krajského Gfadu potvrzeni o odstranéni nedostatkd
upraveného navrhu (ze dne 8. 4. 2025, ¢. j. MSK 48185/2025) a zpracoval navrh rozhodnuti o nadmitkach
v souladu s § 55b odst. 7 stavebniho zakona. Tento navrh jednotlivé dorucil dot¢enym organdm a krajskému
Uradu.

Pofizovatel predlozil navrh na vydani Zmény ¢. 7 Zastupitelstvu dle § 54 odst. 1 stavebniho zakona, pficemz
Zastupitelstvo v souladu s § 54 odst. 2 stavebniho zdkona vydalo Zménu ¢ 7 a schvalilo rozhodnuti
0 namitkach usnesenim & 414 ze dne 23. 6. 2025. Zména & 7 véetné Uplného znéni Uzemniho planu Karviné
po této zméné byla doruCena verejnou vyhlaskou ze dne 25. 6. 2025, C. j. SMK/078097/2025, jez byla
vyvésena dne 26. 6. 2025 a sejmuta dne 15. 7. 2025.

s rv

Krajsky urad konstatuje, Ze ve vySe uvedeném procesu porizeni Zmény C. 7 neshledal zadné vady.
2. Posouzeni naplnéni formalnich nalezitosti zmény Gizemniho planu

Krajsky Ufad se nasledné zabyval samotnou Zménou ¢. 7 a zjiStoval, zda ma veskeré zakonné naleZitosti.
Obsah Uzemniho planu vydavaného formou opatfeni obecné povahy blize upravuje pfiloha ¢. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpdsobu evidence
Uzemné planovaci Cinnosti (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb."). Obsah Uzemniho planu se Cleni na zavaznou
Cast a odlvodnéni, pficemZ kazda z nich dale obsahuje grafickou a textovou Cast. Krajsky Ufad ovéfil, Ze
textova i graficka ¢ast navrhu i odfvodnéni Zmény ¢. 7 obsahuje nalezitosti stanovené vyhlaskou a nalezitosti
vyplyvaijici z § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona. Krajsky GUFad ovéfil, Zze ani po formalni strance, jez
musi v ramci posuzovani podnéti k prezkumu GUzemné planovaci dokumentace z moci Gredni
hodnotit, neshledal v obsahu Zmény ¢. 7 nedostatky.

3. Posouzeni zakonnosti zmény Gizemniho planu
V podnétu k pfezkumu Zmény ¢. 5 uvedla podatelka pochybnosti o souladu zmény s pravnimi predpisy ve

vztahu k aktualizaci vymezeného zastavéného Uzemi a dodrZeni pozadavkl § 58 stavebniho zakona, a to
zejména s ohledem na pozemek parc. ¢. 1575/3 v k. (. Staré Mésto u Karviné.
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Na zakladé uvedeného krajsky Urad pfi prezkumu Zmeény €. 7 provéfil dodrzeni pravnich predpist pfi aktualizaci
zastavéného Uzemi. Jak citoval krajsky Ufad uZ v usneseni o zahajeni prezkumného fizeni, podle pfilohy €. 7,
odst. 4 pism. a) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., obsahuje graficka cast vzemniho planu mimo jiné vykres zakladniho
clenéni dzemi obsahujici vyznaceni” hranic zastaveného uzemi, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch
zmén v krajiné, ploch a koridord uzemnich rezerv a ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno uzavfenim dohody o parcelaci, zpracovanim uzemni studie nebo vydanim regulacniho
planu, a vymezeni casti uzemniho planu s prvky regulacniho planu.

Zplsob vymezeni zastavéného Uzemi je upraven v § 58 stavebniho zakona, dle kterého se do zastavéného
uzemi zahrnuji pozemky v intravilénu, s vyjimkou vinic, chmelnic, pozemkd zemédelské pldy urcenych pro
zajistovani specialni zemédélské vyroby (zahradnictvi) nebo pozemkd priléhajicich k hranici intravilanu
navracenych do orné pidy nebo do lesnich pozemkd, a dale pozemky vné intravilanu, a to:

e zastavéné stavebni pozemky,

e stavebn/ proluky,

e pozemni komunikace nebo jejich casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastaveného uzemi

e ostatni verejna prostranstvi

e dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi, s vyjimkou pozemkd vinic,
chmelnic a zahradnictvi.

Podle § 58 odst. 3 stavebniho zakona se zastavéné uzemi vymezuje v uzemnim planu a aktualizuje se jeho
zménou.

Podle definice uvedené v § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona se zastavénym stavebnim pozemkem
rozumi pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla
pod spolecnym oplocenim, tvorici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Pojem ,stavebni
parcela" je pak definovany v § 2 pism. c) zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisti, jako pozemek evidovany v druhu pozemku zastavénd plocha a nadvori. Do
zastavéného Uzemi se tedy podle § 2 odst. 1 pism. ¢) zahrnuji tyto stavebni parcely, ale rovnéz pozemkové
parcely, tzn. ty, které nejsou stavebni parcelou, za predpokladu, Ze tvoFi souvisly celek s obytnymi
a hospodarskymi budovami a zpravidla byvaji také se stavebnimi parcelami pod spole¢nym oplocenim.

Krajsky Urad provéfil, ze pozemek parc. €. 1575/3 v k. U. Staré Mésto u Karviné je v katastru nemovitosti
evidovan jako druh pozemku zahrada. Je vSak pod spoleCnym oplocenim a tvofi souvisly celek spolu
s pozemkem parc. ¢. 1575/5 a pozemkem parc. ¢. 1575/7, ktery je v katastru nemovitosti evidovan jako druh
pozemku zastavéna plocha a nadvofi, a na némZ stoji stavba s ev. . E403, ktera byla zkolaudovana jako
hospodarska budova. Pozemek parc. ¢. 1575/3 mél byt proto v souladu s § 58 odst. 2 ve spojeni s § 2 odst. 1
pism. c) stavebniho zdkona zahrnut do zastavéného Gzemi obce.

Krajsky urad pro Uplnost dodava, Ze podatelka v procesu pofizovani Zmény ¢. 7 uplatnila namitku, v niz se
domahala zaclenéni predmétného pozemku do zastavéného Uzemi, aZ po opakovaném verejném projednani.
V rozhodnuti o namitkach, jeZ je soucasti textové Casti oddvodnéni Zmény C. 7, byla tato namitka zamitnuta
s odlvodnénim, Ze aktualizace zastavéného Uzemi nebyla pfedmétem opakovaného verejného projednani.
Krajsky Ufad povazuje tento postup za spravny, nebot’ uplatfiovat namitky po opakovaném verejném
projednani mohou vlastnici pozemkd( a staveb dotcenych navrhem feSeni pouze k Gpravam ucinénym po prvnim
verejném projednanim.
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Z vySe uvedeného je zrejmé, ze porizovatel béhem procesu pofizovani Zmény ¢. 7 nepostupoval ve vztahu
k aktualizaci zastavéného Uzemi v souladu se stavebnim zakonem. V priibéhu tohoto pfezkumného Fizeni vsak
nabylo Ucinnosti opatfeni obecné povahy — Zména ¢. 9 Uzemniho pldnu Karviné, o jehoZ vydani rozhodlo
Zastupitelstvo mésta Karviné dne 2. 2. 2026 usnesenim ¢. 487 (dale jen ,Zména ¢. 9%). Krajsky urad zjistil, ze

vramci Zmény €. 9 byl predmétny pozemek parc. ¢. 1575/3 v k. . Staré Mésto u Karviné zahrnut do
vymezeného zastavéného Uzemi.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze Zménou ¢. 9 bylo pochybeni ve vztahu k pozemku parc. ¢. 1575/3
v k. 0. Staré Mésto u Karviné napraveno, se stava toto prezkumné fizeni bezpfredmétné a krajsky
urad jej s ohledem na zasadu hospodarnosti a procesni ekonomie zakotvené v § 6 spravniho rFadu
zastavuje.

Pouceni

Prezkumné fizeni o opatfeni obecné povahy ma specificky charakter. Nejedna se tak o spravni fizeni, nybrz
o postup obdobny postupu pfi vydavani opattfeni obecné povahy, pro ktery se uplatriuje ¢ast Sesta spravniho
fadu. Osoby dotcené timto prezkumnym fizenim nemaji postaveni ucastnikl fizeni. Vzhledem k charakteru
prezkumného fizeni vedeném o opatieni obecné povahy se nelze proti tomuto rozhodnuti odvolat.

Rozhodnuti se zvefejnuje vefejnou vyhlaskou a za pouZiti § 172 odst. 1 spravniho fadu nabyva ucinnosti
patnactym dnem ode dne jeho vyvéseni na Uredni desce Krajského Uradu Moravskoslezského kraje. V souladu
s § 172 odst. 1 spravniho fadu musi byt rozhodnuti zverejnéno také na Uredni desce magistratu mésta Karviné.
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Mgr. Karin Vitaskova
vedouci odboru kultury a tzemniho planovani

Rozdélovnik

1. Ke zverejnéni verejnou vyhlaskou:
Moravskoslezsky kraj — krajsky urad — zde

Magistrat mésta Karviné

2. Na védomi:
Renata Ondrusova, Ke Studance 1036, 735 14 Orlova
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